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1. ERFORDERNIS DER PLANUNG

Im Ortsteil Aichhalden stehen nur noch ca. 600
m? freie Flachen zur Verfiigung. Da vier oértliche
Betriebe, die an ihrem derzeitigen Standort keine
Entwicklungsmadglichkeit haben, bereits konkrete
Anfragen im Umfang von etwa 5 ha gestellt
haben besteht ein akuter Mangel an
Gewerbeflachen.

Daher sollen um die gewerbliche Entwicklung in
Aichhalden zu sichern und den notwendigen
Bedarf zu decken weitere Gewerbeflachen
erschlossen werden. Hierzu werden im nun
vorliegenden Bebauungsplan ,Koppengassle“ die
im Stden an das bestehende Gewerbegebiet
.Kappelesacker® angrenzenden Flachen
entsprechend ausgewiesen.

Das bestehende Gewerbegebiet wird im

Bebauungsplan ,Kappelesacker | und II“ geregelt. Der vorliegende Bebauungsplan
andert und erweitert diesen in Teilbereichen, weshalb er dort seine Gililtigkeit verliert und
durch den Bebauungsplan ,Koppengassle“ ersetzt wird.

Fir das Verfahren wurde bereits am 02.03.2021 der Satzungsbeschluss gefasst. Die
Rechtskraft wurde allerdings nicht herbeigefiihrt. Aufgrund verschiedener Anderungen
wird in der hier vorliegenden Fassung das Verfahren in Form einer erneuten Offenlage
weitergefuhrt und die Planunterlagen geandert. Der bereits gefasste Satzungsbeschluss
wird hierfur aufgehoben.
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ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
Durch den Bebauungsplan ,Koppengassle® sollen die planungsrechtlichen

Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Ansiedlung und Entwicklung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben (gemal § 8 BauNVO) geschaffen werden.

INHALT DER PLANUNG

Bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich wird zum groéten Teil als Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO
und zu einem kleinen Teil als Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO ausgewiesen.

Sonstige Nutzung
Den weiteren Planinhalt bilden Verkehrsflachen, Grinflachen (Erhalt, Pflege und

Entwicklung von Natur und Landschaft, Regelung zum Wasserabfluss) sowie Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte.

Seite 2
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4, VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

In der laufenden 7. punktuellen Anderung zum
Flachennutzungsplan 98 der
Verwaltungsgemeinschaft Schramberg sind die
Flachen fir das Gewerbegebiet bereits
vollstandig enthalten. Der Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes wird unter Umstanden vor
der Rechtskraft der 7. punktuelle Anderung
gefasst. Der Bebauungsplanes ,Koppengassle*
wird somit erst mit der Rechtskraft der 7.
punktuellen Anderung rechtskréftig und kann
entsprechend als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt angesehen werden.

5. EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT

GemalR § 1a BauGB und § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege bei der Ausweisung von Entwicklungsflachen zu
Uberprifen und zu bewerten. Hierzu wird nach §2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt und nach § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt (siehe Anlage 1 zur
Begrundung). Die Ergebnisse dieser Umweltprufung sind in der Abwéagung zu
bertcksichtigen.

Die verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen eines
Grunordnungsplanes einschlieRlich Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ausfihrlich
dargestellt und bewaltigt. Zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden
entsprechende MalRnahmen festgesetzt.

Die festgesetzten Mallinahmen werden in den Bebauungsplan, zeichnerischer — und
schriftlicher Teil Ubernommen.

Das bleibende Defizit wird tiber das Okokonto der Gemeinde Aichhalden ausgeglichen
(siehe Anlage 3 zur Begriindung)

Seite 3
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6. LARMEMISSION

Das Gewerbegebiet Koppengassle liegt im sudéstlichen Randbereich von Aichhalden. Es
grenzt an das bestehende Gewerbegebiet ,Kappelesacker | und 11 an. In der naheren
Umgebung des Plangebiets befinden sich Nutzungen mit dem Schutzanspruch eines
Gewerbe- und Mischgebiets. Die Schallimmissionsprognose des TUV, Bericht-Nr.: S1344-
Il (Auftr.Nr.: 1774224) gibt fir die im geplanten Bebauungsplan liegen den
kontingentierten Teilflachen im Mischgebiet ein Emissionskontingent von 55 dB(A)/m? am
Tag und 40 dB(A)/m? in der Nacht vor. Fir die kontingentierten Teilflachen im geplanten
Gewerbegebiet liegt ein Emissionskontingent von 60 dB(A)/m? am Tag und und 45
dB(A)/m? in der Nacht vor. Diese ermittelten Emissionskontingente entsprechen einem in
der Praxis gangigen Emissionsverhalten von Misch- bzw. Gewerbegebieten. Unter
Berlcksichtigung der umliegenden maximalen Schutzanspriche eines Mischgebietes und
der ggf. zulassigen Erhéhung der Emissionskontingente durch die in der
schalltechnischen Untersuchung des TUV aufgefiihrten Zusatzkontingente, ist nicht davon
auszugehen, dass es zu schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm im Umfeld der
Planung kommt. Sollte sich im geplanten Gewerbegebiet ein Betrieb mit ausgedehnten
nachtlichen Tatigkeiten im Freibereich (z.B. Spedition oder Logistiker mit hohem
nachtlichen LKW-Verkehr) niederlassen wollen, istim Rahmen der Baugenehmigung ein
Nachweis der Einhaltung bzw. Unterschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte der
TA Larm um mindestens 6 dB(A) aufgrund der gewerblichen Vorbelastung vorzulegen.

7. ALTLASTENSTANDORT

Im Plangebiet befindet sich der Altlastenstandort ,Prazisionstechnik Sulgener Stralle 53*
Aichhalden 1870. Hier kann bei Anderungen am Standort, wie Neubebauung,
Nutzungsanderung, Grabungsarbeiten, etc. eine erneute Gefahrenbeurteilung notwendig
werden. Auch hinsichtlich der Entsorgung Uberschissigen Materials.

8. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
Der Grolteil der Erweiterungsflachen befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Aichhalden.

9. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Die Abgrenzung ergibt sich aus dem Ubersichtslageplan und dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes. Die Uberplante Flache betragt ca. 8,7 ha.

Das Plangebiet liegt auf Kartenblatt Nr. 7716 (TK 25).
Zentrum des Gebietes: Rechtswert 34 56 417 (GK)
Hochwert 53 47 216 (GK)

Seite 4
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10. ERSCHLIESSUNG

10.1  VerkehrsmaRige ErschlieBung

Die Erschlieffung erfolgt tUber die Stral3e

,Koppengassle“. Abgehend von dieser
“ eine neue
Erschlieungsstralle durch das geplante
Gewerbegebiet geflihrt, die dann nach
etwa 225 m Lange wieder in das
.Koppengassle* mindete. Des Weiteren
ﬂ im Bebauungsplan die
Moglichkeit eingerdumt eine
Verbindungsstralde zwischen der neu
geplanten Ringstral’e und der
Kreisstrae K 5531 zu realisieren. Im

Nordosten des Plangebietes wurde fiir |~ | N
eventuelle zukinftige Schaubild 1: bisherig geplante verkehrs-
Erweiterungsflachen eine weitere maRige ErschlieBung

Verbindungsmdglichkeit als Griinflache
freigehalten.
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Wasserversorgung

Das vorhandene Trinkwasserversorgungsnetz im nérdlichen/westlichen
Angrenzungsbereich wird in die neuen ErschlieRungsstralRen entsprechend erweitert.

Entwasserung und Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung der neuen Gewerbeflachen erfolgt im Trennsystem. Hierzu wird das
unverschmutzte Oberflachenwasser Uber Regenwasserkanale oder Uber offene Graben
und Retentionsflachen abgeleitet und zurlckgehalten.

Das Schmutzwasser wird Gber einen Schmutzwasserkanal in der neuen
ErschlieBungsstrale nach Norden in Richtung der Stral3e ,Koppengassle“ entwassert.
Aufgrund der Hohenverhaltnisse ist dies nicht im Freispiegel mdglich. Die jeweiligen
Gewerbebetriebe missen daher ihr anfallendes Schmutzwasser mittels eines
Drucksystems entwassern.

Gasversorgung
Im Geltungsbereich sind bereits Gasversorgungsleitungen vorhanden. Ein weiterer
Ausbau bzw. eine Versorgung der neuen Gewerbeflachen ist Sache des Versorgers.

Kontakt wurde bereits hergestellt und wird Uber das Verfahren entsprechend
aufrechterhalten.

Energieversorgung und Telekommunikation
Die Energie- und Telekommunikationsversorgung ist in den angrenzenden Bereichen

bereits vorhanden und wird in den neuen Bereich entsprechend eingezogen. Die
jeweiligen Versorgungstrager werden kontaktiert.

ErschlieBungskosten

Fir die Erweiterung des Gewerbegebiets fallen ErschlieRungskosten fiir Stralenbau,
Wasserver- und entsorgung, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sowie Planung an.

BODENORDNUNG

Der Bereich der neuen Gewerbeflachen befindet sich komplett im Eigentum der
Gemeinde Aichhalden. Ein Umlegungsverfahren ist daher nicht erforderlich. Es werden
lediglich neue Gewerbegrundstiicke bzw. Strallen und Griinflachen gebildet.
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12, NUTZUNG UND FLACHENBILANZ

Ep

Nutzung

ha %
Gewerbegebietsflache 6,92 78
Mischgebietsflache 0,10 1
Verkehrsflachen 0,49 6
Griunflachen 1,20 14
Flachen fir Versorgungsanlagen 0,02 1
Geltungsbereich 8,73 100

Ausgefertigt:
Aichhalden,

Gemeinde Aichhalden

M. Lehrer
Blrgermeister

Entwurfsbearbeitung:

Dornstetten, 10.06.2022

Buro Gfrorer GmbH & Co. KG
Schieldgrabenstr. 4, 72280 Dornstetten

¢ Bl

S. Rolfes
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